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1. HISTORIQUE ET RAISONS DE LA MODIFICATION

1.1. Présentation de la Communauté de Communes d es Monts de Gy

La Communauté de Communes des Monts de Gy (CCMGYy) est localisée en Franche-Comté,
dans le département de la Haute-Sa6ne. Sa population en 2020 est de 6145 habitants soit
environ 2,6 % de la population départementale.

La commune centre est la commune de GY.

La CCMGy exerce pour les 25 communes membres les compétences suivantes :

Am®nagement de | 6espace
-Am®nagement de | 6espace pour |l a conduite dbac
- Schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur
-Pl an | ocihe déur ban
- Constitution de réserves fonciéres
-R®alisation dbébun sch®ma gl obal dbéam®nagement
R®al i sation dbéaires multisports

Développement économique :

-Cr®ation, am®nagement , entretien t e gestior

commerciales, tertiaires, artisanales, touristiques, portuaires ou aéroportuaires

-Actions de d®vel oppement ®conomiques ddhs | es

- Politique |l ocal e du commer ce et soutien 8

communautaire

-Promotion du touri sme, dont l a cr®ation doéoff
Am®nagement , entretien et gestion des aires doz:
familiaux |l ocatifs d®fi ni®sdelaloi2006614 du3 filled20001 | de
relative ° | 6accueil et 7 I d6habitat des gens du

Collecte et traitement des déchets ménagers et assimilés
- création de sites de dépbts de déchets inertes et de déchets verts

Gestions des milieux aquatiques et prévention des inondations
ditemsde | 6ar t7i dlue Clodel de | 6 Environnement

Protection et mise en valeur de | 6environnement
Politigue du logement et du cadre de vie
Création, aménagement et entretien de la voirie

Accueil collectifs de mineurs sur les péles scolaires de Gy, Bucey-les-Gy, Frétigney et
Velloreille, Fresnes Saint Mames, Charcenne

Petite enfance
Eau

Assainissement collectif et non collectif
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Gestion des eaux pluviales urbaines
Création de zone de développement €olien
Associations et culture

Couverture numérique

Autorité organisatrice de la mobilité

1.2. Historique de la procédure

LaCCMGydi spose dodun Pl an interoomaunal whiant ProgeammesLooal de
L 6 h a EPLUi-H)tapprouveé le 29 aolt 2016.

La révision du PLUi-H des Monts de Gy a été engagée par délibération le 3 juillet 2023 afin de
répondre a plusieurs objectifs :

-L6i nt ®gration de | 6objectif ZAN. Pour r ®ponc
" | 6hori zon 2050, | 6i ntercommunal i t® daoi't i
consommati on dbéespaces et de r®duction de | ¢

réduction fixés par le SCoT Graylois, au plus tard le 22 février 2028.

-Le bilan doappHdeat Momt dud®€L Giy . Le document
approuvé en 2 01 6, la CCMGy a proc®d® - | 6anal yse d
sion ant ®r i

(L153-28ducodede | Bur bani s me dans la wver
|l 6intercommunalit® a men® | e bilan du PLH au
| 6 or i ednbtaant®ncarg e ment .

- La compatibilité du PLUi-H des Monts de Gy avec le ScoT Graylois. Approuvé le ler
décembre 2021 et rendu exécutoire en mars 2022, le SCoT Graylois vient définir des
objectifs sp®cifiques en mat i r ms, rddudiicniela at (t
vacange noéd amment au regard de | 6armature ur b

Cette r®vision g®n®rale est actuell ement en cour
deux ans au mains. Le projet © 1 d6origine de | an pfre®sae nltdeo k
du d®p!t dbédun permis de construire dbéici 6 moi s
de la révision générale.

La CCMGy a donc décidé, aprés avoir contacté la DDT de la Haute-Sa ! n e, déune modi
de droit commune de son PLUi-H.

t i on alad8libéation duscensed communautaire dup24 juin
t® d&8dud0juhr@®@s4.i dente nA 20214

Le synoptique de cette procédure est présentée ci-apres.
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Etapes de la modification d’'un PLU ou d'un PLUi

e e . e . ae 1 Délibération justifiant I'ouverture
Inltlatl\{e du man:e (etle cas : Dellberafl?n’ 3 I'urbanisation d’une zone
ou du président de I'EPCI échéant) de I'organe délibérant La procédure de modification est engagée

& l'initiative du maire ou du président de I'EPCI,
sauf lorsque le projet porte sur I'ouverture
a l'urbanisation d’'une zone. Dans ce cas,

J une délibération motivée de 'organe

délibérant doit justifier

[ Projet de modification
['utilité de cette ouverture

* Notification aux personnes associées

* Formalités de publicité (si une délibération
est prise ou si une concertation est organisée)

* Consultation de I’Autorité environnementale

* Concertation avec la population
(obligatoire si une évaluation environnementale est requise)

Avis des destinataires
du projet modifié

N
—

_ ] Arrété de mise a enquéte publique

Enquéte publique Le projet de modification est soumis

a enquéte publique par le maire ou le président
de I'EPCI (I'enquéte peut étre organisée

sur le seul territoire des communes
concernées)

I

N
—/

Modification du projet

. 3 Délibération approuvant
Approbation la modification

Le projet peut étre modifié

a I'issue de I'enquéte publique,

puis il est approuvé par une délibération

* Formalités de publicité de I'organe délibérant de la commune
ou de I'EPCI

¢ Transmission au préfet

Le projet de modification est soumis a enquéte publique par le président de I'EPCI (code de
I 6 ur b a arlicle m.el53-41, al. 2). Lorsque la modification d'un PLU intercommunal ne
concerne que certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire
decescommunes(c ode de | OatdiclebLal®3-42)me ,

1. 3. Justification de la modification du PLUi -H

La commune centre de Gy eHpioiggparddedédengecemmdliTERR M,
depuis plus de 20 ans. Cette activité, localisée en bordure de la RD 23, occupe une emprise
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totalede63 00 m2 et di spose doun quede pompega chrburatOUng | a c e s
pharmacie est également accolée au commerce.

Ce site b®n®ficie dbéune position strat®gique pu
systtmed 6 ®c hangeur sans pour autant traverser des z

Ce point de vente a été ouvert en 1989 sous | 6enseigne ECOMARCHE ave
490m2, le batiment a été rapidement agrandit pour atteindre 690 m2 en 1995.

En 2010, un nouveau couple de gérants porte la surface de vente a 1 000 m2. Toutefois 6 ans

aprés, le commerce, faute de chiffre d 6 a f fsaffisant est racheté par de nouveaux gérants.

1 s souhaitent redynami ser l activit®. nPluur ce
moderne tout en conservant la surface de vente de 950 m2. Ce nouveau commerce accordera

des espaces plus importants aux produits frais et aux fournisseurs locaux dans un magasin plus
lumineux et confortables pour les clients mais aussi les salariés.

Pour cel a, |l e bO©ti mentle solccomperte dennembreuses fispure$,tee p as
murs ne peuvent pas étre isolés car les fondations sont insuffisamment dimensionnées pour
supporter la charge supplémentaire. La charpente quant-a-elle, ne peut pas supporter des
panneaux photovoltaiques ni une isolation efficace. Les batiments existants sont donc trop

exigus, vétustes et énergivores.

Léenseigne | NTERMARCHE de Gy fait partie du gro
également les commerces NETTO, BRICOMARCHE, BRICO CASH, BRICORAMA, ROADY et

RAPID PARE-BRISE. 4120 points de vente sont ainsi implantés en Europe et occupent plus de

150 000 collaborateurs.

En 2023, Les Mousquetaires ont repris 61 points de vente CASINO qui ont été transformés en
INTERMARCHE et NETTO.

En 2023, tous pays confondus, les enseignes du groupement Les Mousquetaires affichent hors
carburant une croissance de +10 % et wun chiffre
G4 avec carburant).

L6I NTERMARCHE 712 @eysoneas gguivalerds temps plein. Depuis 2016, 2 emplois

en CDI ont été créés. Le projet de restructuration du commerce permettra de recréer de 1 a 2
CDI supplémentaires.

Lébenseigne 0®t smadyree deur pl ace en ®di fiant ou am
-un nouveau bOt i secamdol del P26ML . e hmr ihaut eur de | 6
toiture sera de 6,20 m. La toiture faiblement pentue (pente de 3,1 %) sera équipée de 550 m2

de panneaux photovoltaiques représentant 30 % de la surface totale ;

- un parking végétalisé de 83 places dont 2 PMR, 17 précablées dont 5 équipées, 10
places 2 roues pour une surface de 15 m? minimum ;

- des espaces paysagers par la plantation de 80 arbres de haut ou moyen jet et au
mini mum autant dbéesp ces buissonnantes.

A noter que la pharmacie actuelle de méme que la station-service, le kiosque et la station de
lavage ne sont pas modifiés.

Le plan masse de | 6extensiwapesde | 6enseigne est p
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Le nouveau projet empiéte pour une surface de 5000 m2 sur une zone 1AU. La zone 1AU
constitue une zone non équipée destinée a étre urbanisée a court ou moyen terme. Cette zone
vocation principale doébhabitat pourra accueill:i

annexes et des ®gqui pement s publ i cs habitublodes doi n
habitations. La zone 1AU est destin®e au d®vel o]
op®rati on déam®nagement ddensembl e. Cette zon

déAm®nagement et de D®vel oppement (OAP).

Le zonage 1AU est incompatible avec le projet INTERMARCHE :
-il ndest pas r®alis® dans | e cadre dbo
-sa vocation principale ndédest pas | d6ha

Zonage du PLUi-H approuvé par délibération de la CCMGy du 10 ao(t 2016 et localisation du futur projet
commercial (disque vert).
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Extrait dRUIHGDpWERE mhudélibération de la CCMGy du 10 aolt 2016 et localisation du
futur projet commercial (disque vert).

La modification du PLU a donc pour objet :
-d6®t endre | a0Ofdom@ HYX d&®t 50 ment dbébune zone 1A
-de modi fier | 60OAP de | a zone 1AU en cons®que

-de modi fier | e phasage de | 6 OCAP.
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